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1. CARACTERIZACAO ATUAL

1.1. ARRENDATARIOS

O presente relatério pretende ilustrar a atividade desenvolvida pela Figueira Domus,
EEM tendo por base um conjunto de diretrizes que este Conselho de Administracido aprovou
como objetivo claro de aproximar os servigos aos seus utentes, centrando-se
fundamentalmente no aspeto humano e social.

Pretende-se avaliar as decisdes tomadas, nomeadamente no que respeita ao tratamento das
dividas das rendas existentes, criando uma maior empatia e envolvimento dos utentes na
procura da melhor solucdo.

Assim, dos 585 (que incluem 15 garagens e 5 lojas) fogos geridos pela Figueira Domus,
EEM, no final do 1° Trimestre de 2012 estavam arrendados 530. No periodo hombélogo de
2011, num total de 586 (que incluem 15 garagens e 5 lojas), estavam devolutos 34 e
arrendados 552.

GRAFICO 1 — RECEITAS E RENDAS 2012

30.000,00 €

25.000,00 €
20.000,00 €
15.000,00 €
10.000,00 €
5.000,00 €
0,00 €
janeiro fevereiro marco
mValor emitido 24.387,40 € 24.344,77 € 23.585,68 €
mValor pago 21.879,08 € 22.053,32 € 22.490,37 €
paValor pago anos anteriores 1.933,24 € 1.231,06 € 939,28 €
pOMora 1.190,60 € 815,24 € 301,74 €
QDivida 2.508,32 € 2.291,45 € 1.414,10 €
GRAFICO 1 E 2 — RECEITAS E RENDAS 2011
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mValor emitido 30.010,36 € 29.805,65 € 28.980,46 €
@Valor pago 24.301,98 € 24.913,88 € 23.117,18 €
pvalor pago anos anteriores 1.344,79 € 3.651,34 € 1.621,52 €
OMora 2.048,70 € 4.902,19 € 1.410,14 €
oDivida 5.708,38 € 4.891,77 € 5.863,28 €
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O 1° trimestre de 2012 registou, comparativamente com o eriodo homélogo do ano
g P p

anterior uma diminuicdo da divida.

GRAFICO 3 — COMPARATIVO PERCENTUAL DAS DIVIDAS
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Esta diminuicdo gradual da divida, ocorreu na sequéncia dos acordos efetuados,

aproximando-se o valor das rendas emitidas e das rendas pagas.

Na distribuicdo de arrendatdrios devedores por bairro, temos:

GRAFICO 4 — NUMERO DE DEVEDORES POR BAIRRO
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GRAFICO 5
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Os graficos abaixo,

DOS MORADORES

183.

COMPARATIVO DO NUMERO DE DEVEDORES PERIODO HOMOLOGO

fevereiro

margo
154 153 158
124 134 128

ilustram a evolugdo do valor acumulado da divida.

GRAFICO 6 E 7 — EVOLUGAO DA DIVIDA ACUMULADA
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A diminui¢do registada em fevereiro, correspondeu a transicdo da divida dos
arrendatarios, que por diversos motivos entregaram o fogo, tendo passado para ex-

moradores.

GRAFICO 8 E 9 - EVOLUGAO DA DIVIDA ACUMULADA
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No

1° Trimestre

de 2012

comparativamente

com periodo homologo do ano anterior,

verificou-se uma diminuicdo na divida dos moradores, mas em contrapartida um aumento na

divida dos ex-moradores.
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GRAFICO 10 E 11 - COMPARATIVO DivIDA PERIODO HOMOLOGO
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2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

2.1. ARea SOCIAL

ABERTURA DE PROCESSOS DE PROCURA DE HABITAGAO (PPA)
No periodo em andlise registaram-se de 15 Pedidos de Procura de Alojamento (PPA).

Foram efetuadas 10 verifica¢des habitacionais de processos de pedido de habitacdo em
varias freguesias do Concelho, designadamente: 2 em Vila Verde, 4 em S. Julido, 1 em
Buarcos, 1 em Brenha, 2 em S. Pedro.

Comparativamente ao periodo hombélogo de 2011 verificou-se um aumento de 100% nas
verifica¢Bes habitacionais efetuadas.

Foram arquivados 7 processos por motivos de natureza diversa, nomeadamente, mudanca de
residéncia para outro Concelho, falta de entrega documentacdo necesséria para andlise

do processo.

ATRIBUIGCOES E PERMUTAS

Foram atribuidos 3 fogos, e de acordo com os procedimentos da empresa, aquando da
entrega da chave do fogo atribuido, elucidam-se os futuros arrendatidrios sobre os seus

direitos e deveres como moradores.

QUADRO 1 -~ ATRIBUIGOES

Freguesia Bairro Fogos Atribuidos
Tavarede Quinta do Pago 1
S&o Pedro Gala 1
S&o Julido Bela Vista 1
Total 3

Foram efetuadas duas permutas:

. 1 por motivo de degradacdo de um fogo municipal na Quinta do Paco, freguesia de
Tavarede. O agregado familiar foi alojado provisoriamente noutro fogo municipal no

empreendimento Fonte Nova, Brenha;

. 1 por adequagdo da tipologia ao agregado familiar no empreendimento de Fonte Nova,

Brenha.

GESTAO SocIAL DO PARQUE HABITACIONAL

Sendo premissa da empresa que se privilegie o contacto direto com os arrendatarios,
deu-se continuidade ao modelo de gestdo integrada e descentralizada, tendo-se efetuado,

atendimentos a arrendatarios e municipes do Concelho. Contabilizaram-se 265
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atendimentos, realizados nos gabinetes de Bairro e na sede da Figueira Domus,

distribuidos pelas seguintes freguesias:

GRAFICO 13 - ATENDIMENTOS REALIZADOS
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Relativamente ao 1° trimestre de 2011, em que se registaram 117 atendimentos,
constatou-se um aumento de atendimentos de 126%. Muitos os atendimentos foram
realizados em dias ndo estipulados para atendimento. E frequente que os arrendatarios e
municipes se desloquem a empresa para obter esclarecimentos ou para resolver situacdes
de carater urgente. Em situacbes limites, foi necessdrio ativar a emergéncia social,

através da linha especifica de apoio para este efeito.

GRAFICO 14 - ATENDIMENTOS REALIZADOS — COMPARATIVO
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Comparativamente com o 1° trimestre de 2011, constatou-se um aumento significativo do
numero de atendimentos realizados, fruto do agravamento de problematicas sociais, bem
como de novas estratégias sociais adotadas pela atual Administracdo, relativamente a

situagdo de arrendatdrios devedores.
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O numero elevado de atendimentos verificado deve-se sobretudo ao facto de terem sido
efetuados com a Administragdo, atendimentos a todos os arrendatdrios devedores, no
sentido de elaborar acordos de pagamento da divida a cada um deles, de acordo com a
possibilidade econdmica de cada um.

Consequentemente foram elaborados 107 acordos de pagamento de rendas de modo a

facilitar a regularizagdo da divida dos arrendatérios.

GRAFICO 15 - ACORDOS DE PAGAMENTOS DE DIVIDA
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Esta politica instituida foi muito bem sucedida uma vez que o numero de arrendatarios

devedores diminuiu acentuadamente relativamente ao ano transato.

GRAFICO 16 - piviba
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Paralelamente, efetuaram-se visitas domicilidrias aos moradores dos Bairros Sociais com
o intuito de os sensibilizar para a estima e conservacdo da habitacdo que lhes foi
atribuida e para praticas de boa vizinhanca.

Foram efetuadas vistorias aos fogos em conjunto com o SITEP.

Efetuaram-se a atualizacdes da composigdo dos agregados familiares e respetivos
rendimentos, quer por solicitagdo dos titulares quer por iniciativa das técnicas,

quando detetadas situacdes cujas altera¢des se consideraram pertinentes.
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OUTRAS ATIVIDADES

Foram efetuadas reunides com alguns Presidentes de Junta de Freguesia e outros
parceiros, no sentido de encontrar solucdo para preocupagdes apresentadas, relativas a

municipes com grave caréncia habitacional.

Em colaboragdo com o Nucleo Local de Intervengdo (NLI) e em articulacdo com as técnicas
do Servico Local da Seguranga Social, deu-se continuidade ao procedimento acordado
entre a Figueira Domus e esta entidade, de incluir no Plano de Insercdo do utente a
obrigatoriedade do pagamento das rendas e acordos de pagamento, fornecendo-se
informacdo mensal, ou sempre que necessdrio, para apresentacdo em reunido de NLI sobre

o cumprimento/incumprimento dos acordos, por parte dos arrendatdrios.

No éambito do programa de Rede Social realizaram-se 4 reunides de Comissdo Social de
Freguesia, designadamente, 1 na freguesia de Vila Verde e 3 em Tavarede. Nestas
reunides foram focadas varias problemdticas sociais de caréncia habitacional, tentando
os membros que integram as Comissdes, soluciona-los de forma adequada e tendo em linha

de conta os recursos existentes na comunidade.

Fol assinado, entre a empresa e a Associa¢do Novo Olhar, um protocolo de cooperacdo,
tendo como finalidade a cedéncia de um fogo municipal, de tipologia T4, no
empreendimento da Gala Sidney, em S. Pedro, que se destina a insercdo de municipes em
situacdo de sem abrigo e, como tal, em caréncia extrema ndo sé a nivel habitacional

como também a nivel sociocecondmico.
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2.2. Juripico

Apoio ao SASIL, no que respeita a situagdes de incumprimento por parte

arrendatdrios, nomeadamente:

® Entregas de fogos;

e Abandono de fogos por parte dos arrendatérios;

® Resolucdo de conflitos e relagles de ma vizinhanca;

e Aconselhamento juridico a arrendatédrios de fracos recursos econdmicos;
Acompanhamento e preparacdo dos processos de venda dos fogos:

e 2 na freqguesia de S. Pedro (Figueira Domus, EEM),

. 1 na freguesia da Marinha das Ondas (Camara Municipal) .
Aconselhamento e elaboracdo de acordos:

. Na extincdo do processo Centro Cerro;

dos

¢ Com proprietdrios dos terrenos ocupados com as infraestruturas do Empreendimento

do Bairro do Hospital;
e Acordos de colaboragdo com outras Instituicdes;

e [Elaboracdo e proposta de aditamentos aos contratos de arrendamento.

- 12 -
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2.3. PATRIMONIO

Durante o periodo em referéncia, a nivel degestdo técnica do parque habitacional,
salientam-se as intervencdes de substituicdo (na maioria dos casos integral) das redes
de abastecimento de &gua prediais quer ao nivel dos fogos quer ao nivel das colunas
montantes de abastecimento de &gua aos prédios, devido ao seu adiantado estado de
degradacdo provocado pela ultrapassagem, em muito, da idade util das redes de ferro

galvanizado.

As intervencdes foram realizadas integralmente pelos nossos colaboradores, apbs

aquisicdo de equipamento adequado, destacando-se:
Quinta do Paco - Rua Professor Jodo Oliveira Coelho:

e N° 10 Cave Direita;

e N° 10 3° Esquerdo;

e N° 5 2° Direito;

e N° 3 2° Esquerdo;

e N° 15 2° Direito;

e N° 15 3° Direito;

e N° 17 2° Direito;

[ Colunas montante com substituicdo integral do n°® 14, 5, 3 e 13, sendo as duas
dltimas por acompanhamento, em virtude de serem realizadas por condominios
existentes.

e N° 10, foi substituida, de forma parcial, a coluna de abastecimento de agua.

Vila Robim - Rua Dr. Anténio da Luz Robim Borges

(] N° 16 Cave Esquerda;

Os investimentos totais nestas colunas ascendem a cerca de 6.000,00€ por parte desta
empresa municipal, enquanto na substituicdo das redes dentro dos fogos o investimento
situou-se na ordem dos 3.000,00€ na agquisig¢&o de materiais e equipamentos.

Importa referir que parte destes investimentos estavam previstos ao abrigo do programa
PROHABITA. No entanto, face aos danos irrepardveis nas redes, e consequentemente no
patriménio, e aos condicionalismos e reservas impostos pelo IHRU & continuidade do
programa, estas intervencdes revelaram-se de intervencdo inadidvel.

Quanto ao programa PROHABITA ndo houve desenvolvimentos ao nivel da execucdo das obras.
Mantiveram-se os contactos para viabilizacdo do empréstimo e da comparticipacdo para o
arranque das obras dos 15 fogos previstos, dos blocos 12 e 14 na Quinta do Paco,
aguardando-se ainda a minuta de contrato de empréstimo por parte do IHRU.

Um outro ponto de intervengdo centrou-se na preparacdo das instalacdes de rececdo e

distribuigdo de sinal de televisdo decorrentes da alteragdo do sistema analégico para

- 13 -



SlQUEIraComus

digital. Esta operagdo decorreu sob adjudicacdo e acompanhamento desta empresa em todos
os edificios onde ndo had condominios formados. O valor desta obra rondou os 4,000, 00€.

Foi também intervencionado o fogo da Praceta Quinta das Recolhidas, n° 21, R/C Esqg.
devido ao levantamento do pavimento cerdmico, sem razdo aparente face as circunstancias
técnicas verificadas. Este caso foi resolvido, procedendo-se a aplicag&o de pavimento

flutuante, respetivos rodapés e demais acessérios.

Desenvolveram-se as atividade gerais, nomeadamente, auxilio e criacdo de condic¢des para

permutas de fogos, como por exemplo:
. Da Rua Professor Jodo Oliveira Coelho, n°® 5, 1° Dto. para Brenha,

¢ Rua das Indastrias n° 70 Empreendimento da Gala-Sidney, desocupacdo de haveres e

limpeza do fogo

. Rua dos Pocos, n°® 17, R/C Dto. auxilio no transporte de haveres e acomodacdo na
nova residéncia da arrendatdria vitima de violéncia doméstica.
Foram ainda realizadas intervengdes de limpezas em diversos fogos garantindo assim as

necessarias condic¢des de habitabilidade antes da entrada dos novos arrendatarios.

Numa fase subsequente a entrega dos fogos, foi realizado o acompanhamento de varias
situacSes, tals como, redes técnicas de gas, eletricidade e agua, e pequenas
reparag¢des.

Nos casos de manutencdo pontual verificou-se, durante o 1° trimestre, a entrega de 17
reclamacdes escritas solicitando intervencdes em vAarios bairros, conforme grafico 1, e

de diversa patologia, conforme o grafico 17 e 18.

GRAFICO 17 — ORIGEM DAS RECLAMACOES
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GRAFICO 18 — TIPO DE PATOLOGIA RECLAMADA

O Resolvido ON&o resolvido DRespons. de terceiros

Dessas, a maioria foi resolvida efetivamente ou ndo foi considerada responsabilidade da
Figueira Domus, E.E.M. (grafico n° 19). As gque ndo foram resolvidas prendem-se

sobretudo por necessidade de investimentos em obras avultados.

GRAFICO 19 — GRAU DE RESOLUGAO DAS PATOLOGIAS
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Resultado da politica adotada pelo atual conselho de Administracido de substituicdo de
rendas por reabilitacdo de patriménio, destacam-se os acompanhamentos realizados a
obras de reabilitacgdo promovidas por novos arrendatdrios da Rua Lenine Louro das Neves

n® 5 R/C Dto. e da Rua Professor Jodo Oliveira Coelho, n°® 10 R/C Dto.

Executaram-se todos os trabalhos preparatérios necessdrios & comercializacdo dos fogos

da Rua do Hospital, no Empreendimento do Bairro do Hospital, tais como pequenas
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reparagdes, adequacdo legal dos aparelhos de queima presentes e necessdrias limpezas e

preparacdo de toda a documentacdo e chaveiros.

Saliente-se também o acompanhamento realizado com as imobilidrias a par de estudos de

mercado que levaram a um reposicionamento comercial destes fogos mais consentdneo com a

realidade recessiva atual neste tipo de mercado.

Os elementos do SITEP participaram também em reunides de condominios com as empresas

gestoras do condominio, bem como no acompanhamento dos trabalhos efetuados por estas

entidades.

Ndo foi descurada a gestdo do diverso patriménio da empresa desde a manutencdo dos

espagos interiores e exteriores até ao parque automdvel.

De forma mais generalizada foram realizadas as seguintes atividades:

. Vistorias aos fogos com vista a recegdo de chaves de arrendatdrios que pretendem
entregar os fogos, para avaliagdo de estados de conservacdo dos mesmos ou de
realizag&o de obras na sequéncia de reclamacdes;

. Realizacdo de diversas reparagdes, sobretudo as areas de pinturas, estores e redes
técnicas;

. Realizacgdo de reparacdes e manutencdo em diversas coberturas e retirada de tampas

de chaminés no Empreendimento da Gala-Sidney2® fase, que ameacavam cair na via

publica;
. Diversas situacdes de vandalismo nos fogos sob gestdo da Figueira Domus, EEM;
L] Retirada de bens de fogos devolutos e mudancas de fechaduras correspondente e

sempre que tal se justificasse;

o Controlo de consumos de energia elétrica e 4gua, em zonas comuns nos iméveis que
estdo sob gestdo desta empresa e ndo possuam condominios;

. Controlo de atividades de jardinagem por entidades externas;

. Solicitagdo de cotacgdes, quer para fornecimentos de material, quer para
fornecimento de servigos, nomeadamente de redes técnicas de abastecimento de agua

e eletricidade;

U Acompanhamento da execucdo de trabalhos realizados por entidades externas,
nomeadamente ao nivel da reabilitacgdo/substituicdo de redes técnicas;

o Manutencdo das viaturas da empresa, incluindo solicitacdo de cotacdo para as

diversas intervencdes.
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Total previsto 199.768,00€
Mapa Orgamental Gasto até ao momento 11.397,86€
Do orgamento 2013 5,71%
ART. DESCRIGAO DOS TRABALHOS UN QUANT. PREGOS Pr'ioviAsItsos E::c!\l?gasdos %
3 Diversos
Reabilitagdo de redes de abastecimento de
3.1 aguas em diversos fogos - MATERIAIS + APOIO Un 15,00 800,00 € 12.000,00€ 2.038,22 € 17,0%
CANALIZADOR
4 Espagos comuns
4.1 Redes de abastecimento de &guas
4.1.1 Rua Professor Jodo Oliveira Coelho
4.1.1.2 n°3 (Permilagem FD = 373,800 ) C/ F.Reserva Vg 0,37 500,00 € 186, 90€
4.1.1.3 n°5 (Permilagem FD = 875,300 ) Vg 0,88 3.000,00 € 2.625,90€
4.1.1.4 n°l0 (Permilagem FD = 666,40) vg 0,67 3.000,00 € 1.999,20€
4.1.1.5 n®°l3 (Permilagem FD = 691,80) Vg 0,69 3.000,00 € 2.075,40€
4.1.1.7 N°14 (Permilagem FD = 595,2) Vg 0,60 1.502,29 € 894,16€
SUBTOTAL 11.418,00€ 5.115,63 € 44,8%

Reparagdo de zonas comuns dos blocos
habitacionais para entrega aos respetivos
4.6 gestores de porta (NAO INCLUIDAS OBRAS DA Un 68,00 150,00 € 10.200,00€ 3.924,79 € 38,5%
RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO OU DANOS
INFLIGIDOS POR MORADORES IDENTIFICADOS)

5 Diversos
5.1 Compra de equipamentos de trabalho diversos Vg 1,00 1.200,00 € 1.200,00€ 258,12 € 21,5%
5.2 Compra equipamentos de seguranga diversos Vg 1,00 200,00 € 200,00€

Nota: Ndo estdo incluidos os trabalhos das empreitadas de reabilitagio dos fogos do Prohabita Blocos
12 e 14 da Qta do Pago. Valores apresentados com IVA incluido

Verifica-se que, na sua globalidade, o 1° Trimestre semestre apresenta uma taxa de
execucdo orcamental relativamente aos trabalhos de reabilitagdo/reparacdo previstos de
5,71% o que corresponde a um investimentos de cerca de 11.330,00€.

Os valores unitérios previstos foram corrigidos em baixa em virtude das negociacgdes
efetuadas e em cada situacdo.

Para reforcar este diferencial entre trabalhos executados e sua valoracdo, contribuiu a
sua realizacdo sem o recurso & mdo de obra externa prevista de canalizador externo.
Esses investimentos foram, sobretudo, realizados em compra de material para a
realizacdo da substituicgdo das redes de abastecimento de &guas onde houve a necessidade

de interven¢des urgentes, nomeadamente no Bairro da Quinta do Paco.

Esses investimentos foram repartidos por redes internas dos fogos (17% do previsto para
o corrente ano) mas sobretudo ao nivel das colunas de abastecimento predial onde mais
de 50% foram realizados. No mapa este valor percentual é inferior uma vez que a coluna
do Bloco n® 3 fol integralmente paga com os fundos de reserva existentes.

Uma percentagem bastante elevada de execugdo estd contemplada nas reparacdes nos
espacos comuns muito tendo contribuido a substituigdo das redes de rececdo de sinal de

TV para sinal digital.
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3. SiTuagiAo ECONOMICA — FINANCEIRA

A andlise da execugdo orgamental ¢é efetuada tendo como base o Plano de Atividades e
Orcamento para 2012, aprovado em Reunido de Cédmara de 27 de dezembro de 2011. Para
garantir a comparabilidade dos dados dividiram-se os valores previstos em cada rubrica
do plano por 4 trimestres e compararam-se estes valores com os J& realizados até ao 1°

Trimestre.

Segue-se uma anadlise das rubricas de rendimentos e gastos.

VENDAS E SERVIGOS PRESTADOS

Nesta rubrica o valor realizado é superior em 4,93% ao valor previsto para o 1°
Trimestre de 2012, porque foi efetuada a venda de 2 fogos dos 6 fogos previstos vender
durante todo o ano.

Este valor realizado superior ao previsto das vendas contraria a diminuicdo de 4,78% do
valor das rendas faturadas aos arrendatdrios face ao orcamentado (por motivos de

reducdo de rendimentos de muitos deles).

QUADRO 2 - PRESTAGOES DE SERVICOS — INDEMNIZACAO COMPENSATORIA

72 PRESTACOES DE SERVIGOS REALIZADO 1° Trim.12 PREVISTO 1° Trim.12 Desvioc
723 INDEMNIZAGAO COMPENSATORIA 336.228,84 € 336.228,84 € 0,00%
72302 Contr.Progr.29/03/2001-Qt.Rec.3%f. 16.239,27 € 16.239,27 € 0,00%
72306 Contr.Progr.27/12/2001-Vila Robim 38.450,43 € 38.450, 43 € 0,00%
72307 Contr.Progr.28/02/2002-Qt.Rec/G.Sid 46.362,24 € 46.362,24 € 0,00%
72309 Contr.Progr.07/03/2003-Leirosa 2°f. 34.011,54 € 34.011,54 € 0,00%
72311 Contr.Progr.17/12/2003-F.Nova 43.098,21 € 43.098,21 € 0,008
72313 Contr.Progr.25/07/2005-Qt.Rec.5%f. 19.917,81 € 19.917,81 € 0,00%
72314 Contr.Progr.17/08/2006-Gala Sid.2°f 45.990,33 € 45.990,33 € 0,00%
72315 Contr.Progr.17/08/2006-M.Santo 35.064,15 € 35.064,15 € 0,00%
72316 Contr.Progr.02/03/2009-Fonte Nova 57.094,86 € 57.094,86 € 0,00%
725 SERVIGOS SECUNDARIOS 1.942,39 € 1.634,43 € 18,843
72513 SERVICOS SECUNDARIOS - IVA 23% 1.942,39 € 1.634,43 € 18, 84%

- 18 -
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QUADRO 3 - PRESTAGOES DE SERVICOS — RENDAS
PRESTACéES DE SERVICOS REALIZADO 1° Trim.12
RENDAS 72.317,85 €
Bairro da Quinta do Paco 6.274,00 €
Bairro da Belavista 872,43 €
Bairro do Alto da Fonte 980,94 €
Bairro da Leirosa 13.601,70 €
Bairro da Leirosa - 22fase 5.255,62 €
Bairro do Hospital 2.568,66 €
Bairro da Quinta das Recolhidas 6.279,09 €
Dispersos 108,06 €
Bairro da Gala/Sidney 4.097,89 €
Bairro da Vila Robim 3.487,47 €
Bairro da Qt.Rec.-Garagens 2.634,62 €
Bairro da Fonte Nova 8.933,13 €
Bairro da Qt.Recolhidas-5* fase 1.567,08 €
Bairro do Martir Santo - Buarcos 5.801,61 €
Bairro da Gala/Sidney-22fase 7.134,92 €
Bairro dos Pescadores 1.947,42 €
Bairro do Cruzeiro 773,21 €
Alteracdes rendas-retroat. anos anteriores 6,00 €

PREVISTO 1° Trim.1l2

75.952,05
6.751, 38
872,43
980, 94
14.669,79
5.943,51
2.568, 66
5.595,33
139,14
4.401,90
4.013,10
2.410,98
8.902,95
1.567,08
5.663,55
8.280,33
2.344,86
846,12
0,00

Sussipios A EXPLORAGAO (EQUILIBRIO DE CONTAS — ART.31° DA LEI N°53-F/2006)

(OB OO BN O BN O RO BN OB OB OBNO RO B O BN O BNO I OB OB O BN O RN O}

Desvio
-4,78%
-7,07%
0,00%
0,00%
-7,28%
-11,57%
0,00%
12,22%
22,34%
-6,91%
-13,10%
9,28%
0,34%
0,00%
2,44%
-13,83%
-16,95%
-8,62%
0,00%

A rubrica de Resultado Operacional incorpora o valor que a Camara Municipal da Figueira

da Foz,

para a Figueira Domus, E.E.M. em cumprimento do artigo 31°

dezembro. Este artigo, refere que
operacional acrescido dos encargos financeiros se apresentar negativo,

realizagdo de uma transferéncia financeira a cargo dos sécios,

w

no caso de o

resultado

acionista da totalidade do Capital da Figueira Domus,

da Lei 53-F/2006,

E.E.M.,

de exploracéo

deve transferir
de 29 de
anual
é obrigatéria a

na proporgdo respetiva

da participacdo social com vista a equilibrar os resultados de exploracdo operacional

do exercicio em causa.”

Assim, o valor a inserir na conta 75 - Subsidios a Exploragdo é determinado da seguinte

forma:

Como esta diferenga é positiva,

necessidade do Municipio efetuar qualquer transferéncia financeira,

Resultado Operacional (sem Subsidios & Exploracdo):

Encargos Financeiros (Juros): 137.634,29 €

Resultados Operacionais - Encargos Financeiros

cumprido o artigo 31° da Lei 53-F/2006, de 29 de dezembro.

significa que no final do 1°

168.575,69 €

30.941,40 €

GaNHOS / PERDAS IMPUTADOS DE SUBSIDIARIAS, ASSOCIADAS E EMPREEND. CONJUNTOS

Nesta rubrica constata-se que o valor realizado é inferior em 100,00%

para o 1° Trimestre de 2012, pois ainda ndo se determinou qualquer

trimestre de 2012 ndo ha

pois esta a ser

ao valor previsto

perda na empresa

- 19 -
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participada Figueira Paranova, E.M., visto estar prevista a venda da participacdo que a

Figueira Domus detém ao Municipio da Figueira da Foz.

VARIAGAO Nos INVENTARIOS DA PRODUGCAO

O valor realizado é superior em 59,50% ao valor previsto para o 1° Trimestre de 2012,
uma vez gque se realizou a venda de dois fogos do Bairro do Hospital durante este

periodo.

FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

A diferenca de 3,28%, entre o valor realizado e o valor previsto para o 1° Trimestre de

2012 nesta rubrica, resulta do facto de se estar num periodo de contengdo de despesas.

QUADRO 4 - FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

REALIZADO 1° Trim.12 PREVISTO 1° Trim.12 Desvio
62 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 38.890,17 € 40.209,72 € -3,28%
6221 TRABALHOS ESPECIALIZADOS 3.690,26 € 4.898,64 € -24,67%
6222 PUBLICIDADE E PROPAGANDA 0,00 € 0,00 € 0,00%
6223 VIGILANCIA E SEGURANCA 414,71 € 104,95 € 295,15%
6224 HONORARIOS 3.316,71 € 3.316,95 € -0,01%
6225 COMISSOES 5.406,02 € 0,00 € 0,00%
6226 CONSERVAGAO E REPARAGAO 11.894,86 € 15.987,85 € -25,60%
6228 OUTROS 177,74 € 283,58 € -37,32%
6231 FERRAMENTAS E UTENS.DESGASTE RAPIDO 132,67 € 37,50 € 253,79%
6233 MATERIAL DE ESCRITORIO 1.176,91 € 625,00 € 88,31%
6234 ARTIGOS PARA OFERTA 0,00 € 0,00 € 0,00%
6241 ELETRICIDADE 698,15 € 750,00 € -6,91%
6242 COMBUSTIVEIS 524,90 € 550,00 € -4,56%
6243 AGua 532,66 € 300,00 € 77,55%
6251 DESLOCACOES E ESTADAS 0,00 € 25,00 € -100,00%
6262 COMUNICAGAO 1.237,58 € 1.475,00 € -16,10%
6263 SEGUROS 3.915,62 € 6.204,50 € -36,89%
6265 CONTENCIOSO E NOTARIADO 2.007,80 € 1.000,00 € 100, 78%
6266 DESPESAS DE REPRESENTACAO 0,00 € 0,00 € 0,00%
6267 LIMPEZA HIGIENE E CONFORTO 171,55 € 250,75 € -31,59%
62681 OUTROS SERVIGOS - CONDOMINIOS 3.592,03 € 4.400,00 € -18,36%

GasTos CoM O PESSOAL

O valor realizado & superior em 3,67% ao valor previsto para o 1° Trimestre de 2012.
Isto sucede porque estava prevista a ndo renovacdo do contrato a termo certo de um
funcionario da empresa, mas atendendo a necessidade temporaria da empresa, tendo em
conta a reestruturacdo que estd atualmente em curso relativamente ao universo
empresarial local e o trabalho que o trabalhador tem vindo a desenvolver na empresa,

foi efetuada uma renovacdo extraordindria de 6 meses do contrato de trabalho, de acordo

_20_
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com o artigo 2° da Lei n°® 3/2012 de 10 de janeiro,

para que o trabalhador conclua o trabalho em curso.

Segue-se o mapa descritivo das remuneracdes por Servico.

63
631
6311
6312
6313
6314
6315
6318
632
6321
63211
63212
63213
63215
6322
63221
63222
63223
63225
6323
63231
63233
63235
635
6351
63511
6352
63521
636
6361
6362
637
6373
63731
63732
638
6381
63814
6382
63821
638214
638216
638217
638218

Quabro 5

GASTOS COM O PESSOAL
REMUNERACOES DOS ORGAOS SOCIAIS
Remuneragdo

Subsidio Férias

Subsidio Natal

Despesas de Representagdo
Sub.Férias+Férias

Senhas de Presenca

REMUNERACOES DO PESSOAL
REMUNERACOES - S.A.F.

Remuneragao

Subsidio Férias

Subsidio Natal

Sub.Férias+Férias

REMUNERACOES - SASIL

Remuneragéo

Subsidio Férias

Subsidio Natal

Sub.Férias+Férias

REMUNERACOES - SITEP

Remuneracgéo

Subsidio Natal

Sub.Férias+Férias

ENCARGOS SOBRE REMUNERAGOES
ENCARGOS S/REMUN.- ORGAOS SOCIAIS
Encargos patronais Seg.Social
ENCARGOS S/REMUNER.- PESSOAL
ENCARGOS S/REMUN.-PESSOAL PRODUGAO
SEGURO ACID. TRAB. E DOENCAS PROF.
SEGURO ACID.TRAB.- ORGAOS SOCIAIS
SEGURO ACID.TRABALHO - PESSOAL
GASTOS DE ACAO SOCIAL

SUBSIDIO DE REFEIGAO

Orgdos Sociais

Pessoal

OUTROS GASTOS COM O PESSOAL
ORGAOS SOCIAIS

Formacdo Profissional, Bolsa Estudo
PESSOAL

PESSOAL PRODUGAO

Formag¢do Profissional, Bolsa Estudo
Abono para Falhas
Sub.Fam.Crian.Jovens

Outros

- GASTOS COM PESSOAL

REALIZADO 1° Trim.12

61.686,60
9.318, 48
7.827,39

0,00
0,00
858, 39
0,00
632,70

38.040,21
15.099, 96
15.099, 96

0,00
0,00
0,00

13.813,77

13.813,77
0,00
0,00
0,00

9.126,48
9.126,48
0,00
0,00
9.871,74
2.121,99
2.121,99
7.749,75
7.749,75
686,56
184, 68
501, 88
3.138,45
3.138,45
273,28
2.865,17
631,16
0,00
0,00
631,16
631,16
0,00
258,87
105,09
267,20
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PREVISTO 1° Trim.12

59.500,00
9.318, 48
7.827,39

0,00
0,00
858,39
0,00
632,70

36.247, 66

13.307,41

13.307, 41

0,00
0,00
0,00

13.813,77

13.813,77

0,00
0,00
0,00
9.126,48
9.126,48
0,00
0,00
9.597,04
2.121,99
2.121,99
7.475,05
7.475,05
668,77
184, 68
484,09
3.036,89
3.036,89
273,28
2.763,61
631,16
0,00
0,00
631,16
631,16
0,00
258,87
105,09
267,20

amhmH®HOHOORNNOONOO O OO®OOOOOOOONOOOOOOOOO SO0 O @

prazo que se considera suficiente

Desvio
3,67%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
4,95%

13,47%

13,47%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
2,86%
0,00%
0,00%
3,67%
3,67%
2,66%
0,00%
3,67%
3,34%
3,34%
0,00%
3,67%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
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OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

O valor realizado é [inferior em 80,45% ao valor previsto para o 1° Trimestre de 2012.
Isto deve-se a existléncia de varios acordos efetuados com diversos arrendatidrios onde
se estipulou o ndo pagamento de agravamento de rendas enquanto cumprissem o pagamento

das respetivas rendps mensalmente, mesmo que fora de prazo, o que originou uma

diminuicdo da cobran¢a de agravamentos de renda.

OUTROS GASTOS E PERDAS

O valor realizado nesta rubrica ¢é superior em 5,88% ao valor previsto para o 1°
Trimestre de 2012,pois tinha em conta uma maior amortizacdo de capital, facto que nio
ocorreu pelo que o Imposto de Selo cobrado pelas entidades bancérias foi superior ao

previsto.

GasTOS/REVERSGES DE DEPRECIAGAO E DE AMORTIZACAO

O valor realizado é idéntico ao valor previsto.

JUROS E GASTOS SIMILARES SUPORTADOS

Relativamente aos Juros dos Empréstimos Bancdrios verificam-se duas situacdes. Parte
dos juros inseridos na Demonstragdo de Resultados referem-se aos juros relativos a este
periodo e que j& foram de facto pagos e outra parte refere-se aos juros que vencem
posteriormente mas que estdo imputados a esse periodo na proporcdo do numero de meses
em analise. Para a determinacdo dos juros que se vencem posteriormente, foi considerada

a informacdo que consta no site da Caixa Geral de Depdsitos (caizaebanking.cgd.pt) para

cada um dos empréstimos.

Assim, o valor realizado é inferior ao previsto em 3,27%, no final do 1° Trimestre,
pois foram considerados novos valores de juros do 1° trimestre de 2012 a cobrar
posteriormente, conforme atualizacdo das diversas prestag¢fes dos empréstimos disponivel

no site da Caixa Geral de Depdsitos.

Tendo explicado os desvios ocorridos na execugdo orcamental do 1° Trimestre de 2012,

apresentamos, de seguida, o respetivo mapa de execucgdo orcamental:
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Mapra DE EXECUGAO ORCAMENTAL

Un: euros

QUADRO 6 - DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS POR NATUREZAS DO 1° TRIMESTRE DE 2012
Realizado no Previsto no
RENDIMENTOS E GASTOS xoras 1° Trim/12 1° Trim/12
Vendas e servicos prestados 545.489,08 519.837,70
Subsidios a exploracédo 0,00 30.797, 61
Ganhos/perdas imputados de subsid., associadas e empreend. conjuntos 0,00 -112.500,00
Variag&o nos inventdrios da producgdo -179.083,86 -112.279,97
Trabalhos para a propria entidade 0,00 0,00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 0,00 0,00
Fornecimentos e servicos externos -38.890, 17 ~40.209,72
Gastos com o pessoal -61.686, 60 -59.500,00
Ajustamentos de inventarios (perdas/reversdes) 0,00 0,00
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversdes) 0,00 0,00
Provisdes (aumentos/reducdes) 0,00 0,00
Imparidade de ativos ndo deprecidveis/amortizaveis (perdas/reversdes) 0,00 0,00
Aumentos/redugdes de justo valor 0,00 0,00
Outros rendimentos e ganhos 2.868,36 14.671,73
Outros gastos e perdas -28.185,00 -26.619,70
Resultado antes de depreciacdes, gastos de financiamento e impostos 240.511,81 214.197,65
Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizacdo -71.936,12 -71.914,61
Imparidade de ativos deprecidveis/amortizdveis (perdas/reversdes) 0,00 0,00
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 168.575,69 142.283,04
Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares suportados -137.634,29 -142.283,04
Resultado antes de impostos 30.941,40 0,00
Impostos sobre o rendimento do periodo 0,00 0,00
esultado liquido do exercicio 30.941, 40 0,00
A Administracdo //7// - 0 Técnico Oficial de Contas VRN
O =
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4,93%
0,00%

-100,00%

59,50%
0,00%
0,00%

-3,28%
3,67%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

-80,45%
5,88%

12,28%

0,03%
0,00%

18,48%

0,00%
-3,27%

0,00%
0,00%
0,00%
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Relatorio e Parecer do Fiscal Unico

1. Procedemos, para efeitos do disposto na alinea d) do artigo 27° e alinea f) do artigo 28° ambos da Lei n° 53-
F/2006 de 29/12, a uma revisdo das demonstracdes financeiras intercalares da FIGUEIRA DOMUS-Empresa
Municipal de Gestdo de Habitagdo da Figueira da Foz, E.E.M., as quais compreendem o relatério de
execugdo orcamental relativo ao primeiro trimestre de 2012, que inclui 0 mapa de execugao orcamental, que
releva um resultado liquido de 30.941,40 €, e informag&o adicional sobre a situagdo econdmica e financeira da
empresa, documentos estes que foram preparados a partir dos livros, registos contabilisticos e documentos

de suporte mantidos em conformidade com os preceitos legais.

2. A elaboragéo destas demonstragdes financeiras e da informagao adicional é da responsabilidade do Conselho
de Administracéo da FIGUEIRA DOMUS, E.E.M. A nossa responsabilidade é a de dar um parecer com base

na nossa revisdo, sobre estas demonstragdes financeiras e informagao adicional.

3. A nossa revis&o foi efectuada de acordo com as Normas e as Recomendagdes Técnicas da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que seja planeada e realizada uma revis&o de forma a que se
obtenha uma garantia razoavel de que as demonstragées financeiras ndo contém distor¢des de materialidade
relevante. Uma revis&o inclui, na base de amostragem, a verificagdo das evidéncias que suportam as quantias
e informag&o divulgadas nas demonstragdes financeiras, a avaliagdo das estimativas e julgamentos da
Administragéo, na elaboragéo e apresentagéo das demonstragées financeiras. Inclui igualmente a verificagdo
de as politicas contabilisticas serem adequadas, tendo em conta as circunstancias, e haverem sido
consistentemente aplicadas e apropriadamente divulgadas, de ser valido o principio da continuidade das
operagbes, e de ser adequada a apresentacdo das demonstragdes financeiras. Com base no trabalho
efectuado entendemos que o mesmo proporciona uma base razoavel para a emiss&o0 do nosso parecer.

4. E nosso parecer que as citadas demonstragées financeiras mencionadas e a informagéo financeira adicional
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posicao
financeira da FIGUEIRA DOMUS—-Empresa Municipal de Gestido de Habitacdo da Figueira da Foz, E.E.M.
em 31/03/2012 bem como os resultados das suas operagdes no periodo findo naquela data, em conformidade

com os principios contabilisticos geralmente aceites.
Damaia de Cima, 14 de Maio de 2012

Sebastido & Santos - SROC

Sociedade

Representada pelo Sécio Responsavel)
Sebastido Anténio Pires Carrigo
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