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FIQUEIrRCOMUS

Em cumprimento do disposto Lei n? 50/2012, de 31 de agosto o Conselho de Administragdo da Figueira Domus, EM, reunido a 25

de fevereiro de 2014, aprovou o presente Relatério de Execugdo Orgamental relativo ao 32 Trimestre de 2013.

Figueira da Foz, a 25 de fevereiro de 2013

WJ/M

Manuel Ramos Rocha

Administra@la Executiva
—

Anabela Almeida Marques e Gaspar

José Fernando Alexandre de Matos Rodrigues
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1. CARACTERIZAGAO ATUAL

1.1 BENEFICIARIOS DE HABITACAO SOCIAL

No final do 42 trimestre de 2013 verificou-se que dos 583 (que incluem 15 garagens e 5 lojas) fogos geridos pela Figueira Domus,

EM, estavam arrendados 561. No periodo homologo de 2012, num total de 585 estavam devolutos 33.

GRAFICO 1 — RECEITAS E RENDAS 2013

L1

outubro novembro dezembro
B Valor emitido 18.798¢€ 18.575¢€ 18.476 €
B Valor pago 16.482 € 16.541¢€ 15.886 €
Bvalor pago anos anteriores 411¢€ S44 € 274¢€
OMora 592¢€ 940 € 643 €
ODivida 1.903 € 2.065€ 2.590€

GRAFICO 2 ~ RECEITAS E RENDAS 2012

Ll

outubro novembro dezembro
& Valor emitido 21.629€ 23.707 € 23.477 €
M Valor pago 19.771¢ 20.859¢€ 21.133€
B Valor pago anos anteriores 522 € 521¢€ 587 €
OMora 193 € 107 € 111€
ODivida 1.616¢€ 2.847¢€ 2.660€
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O 42 trimestre de 2013 registou, comparativamente com o periodo homélogo do ano anterior, uma diminuicdo de 2% do valor

das rendas emitidas, continuando a registara-se um elevado crescimento do nimero de pedidos de reavaliacio da renda

{reducdo), devido ao corte nos subsidios sociais e crescente situagdo de trabalho precério.

Verifica-se que cerca de 19% dos valores emitidos de despesas de condominios e manutengdo, ndo sdo pagos pelos beneficidrios

de habitagdo social.

GRAFICO 3 — CONDOMINIOS

outubro ' novembro
Wvalor emitido 950 € 892¢
WBvalor pago 719¢€ 761 €
Odivida 212€ 131 €

GRAFICO 4 — COMPARATIVO PERCENTUAL DAS DIVIDAS

outubro novembro
B2012 7% 12%
02013 10% 11%

dezembro
889¢€
705€
184 €

dezembro
11%
14%

Comparativamente com o periodo homélogo de 2012 verificou-se uma oscilagdo com percentagem superior.
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O quadro abaixo ilustra a distribuigdo de beneficidrios de habitagdo social devedores por bairro, temos:

GRAFICO 5 — NUMERO DE DEVEDORES POR BAIRRO

m omll il:l

15 i L18 | T
]
Alto Bela Pescador Fonte Gala Martir Qt? do Vila
Recolhid G 5
Fonte Vista Cruzekof Hosphal es Dispersos Nova  Skiney telrosa Samo ﬁ:s e o Pago Robim
Woutubro 1 1 0 2 4 1 35 23 29 2 19 1 2 8
Qnovembro 0 2 1 2 5 1 32 21 28 4 14 1 7 5
Qdezembro 1 0 0 1 4 1 37 31 28 6 2 1 4 11
GRAFICO 6 - NUMERO DE DEVEDORES PERIODO HOMOLOGO
outubro novembro dezembro
2012 156 153 162
02013 128 127 147

Relativamente ao periodo homologo verifica-se que existe uma diminui¢do do nimero de devedores devido ao trabalho efetuado

de consciencializagdo para efetuar o pagamento da renda mensal.
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Os gréficos abaixo, elucidam a evolugdo do valor emitido, pago e em divida em comparagdo com o periodo homélogo de 2012.

GRAFICO 7 — VALORES EMITIDOS

dezembro
novembro
outubro
J
outubro novembro dezembro
W2012 21.629¢€ 23.707 € 23.477¢€
02013 18.798 € 18.575€ 18.476 €
GRAFICO 8 — VALORES PAGOS
1
dezembro HEE
20.859¢€
novembro
19.771¢€
outubro
outubro novembro dezembro
a2012 19.771€ 20.859 ¢ 21.133 €
B2013 16.482 € 16.511 € 15.886 €
GRAFICO 9 — VALORES DA DiVIDA
1
dezembro
novembro J
outubro
outubro novembro dezembro
02012 1.616€ 2.847 ¢ 2.660€
m2013 1.903 € 2.065¢ 2.590¢

No 42 trimestre de 2013 comparativamente com periodo homélogo do ano anterior, verificou-se a partir do més de novembro

uma diminuigdo na divida dos beneficidrios de habitagdo social.
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Os gréficos abaixo, ilustram evolug3o da divida no 42 trimestre por bairros em comparag&o com o periodo homélogo de 2012.

GRAFICO 10 A 23 - DIVIDA PERIODO HOMOLOGO POR BAIRRO
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empresa muricipal
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Quinta das Recolhidas

outubro novembro dezembro

=—t==2013 =M=—2012

Gala/Sidney
5.000€
4.000€
3.000€
2.000¢€
1.000€
€ T e b \
outubro novembro dezembro
—mem 2013 =M= 2012
GRAFICO 24 - DIVIDA PERIODO HOMOLOGO
25.000€
20.000 €
15.000€
10.000 €
S.000€
0€
' outubro _ novembro _ dezembro
22012 15.944 58 € 18.079,43 € 21.242,22 €
02013 18.141,41¢€ 20.070,76 € 22.891,30€
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2. AREA SOCIAL

2.1 ABERTURA DE PROCESSOS DE PROCURA DE HABITAGAO (PPA) E ATRIBUICOES

No periodo em analise registaram-se 8 Pedidos de Procura de Alojamento (PPA), referentes as seguintes freguesias: S. Julido — 2;
Brenha — 1;S. Pedro — 1; Buarcos — 2; Alhadas — 1 e Tavarede - 1
Foram efetuadas 10 verificagdes habitacionais de processos de pedido de habitagdo nas freguesias: Buarcos (4), S. Julido (5) e

Marinha das Ondas (1).

Comparativamente ao periodo homdlogo de 2012 verificou-se um decréscimo de 23% nas verificacbes habitacionais efetuadas.
Foi atribuido 1 fogo municipal e de acordo com os procedimentos da empresa, aquando da entrega da chave do fogo elucidaram-

se os futuros beneficidrios de habitagdo social sobre os seus direitos e deveres como moradores.

QUADRO 1 - ATRIBUICOES

Freguesia Bairro Fogos Atribuidos
Brenha Fonte Nova 1
Total 1

Relativamente ao 42trimestre de 2012, constatou-se um decréscimo nas atribuicées efetuadas de 85,7%

Efetuou-se ainda uma permuta:

° Por aumento do agregado familiar.

Sendo premissa da empresa que se privilegie o contato direto com os beneficidrios de habitacdo social, deu-se continuidade ao
modelo de gestdo integrada e descentralizada, tendo-se efetuado, atendimentos a beneficiarios de habitacdo social e municipes
do concelho. Contabilizaram-se 117 atendimentos, distribuidos pelas seguintes freguesias:

GRAFICO 25 - ATENDIMENTOS REALIZADOS

Brenha Buarcos W# Ondas S. Julido 5. Pedro Tavarede Vila Verde Dispersas

W atendimentos 15 25 10 21

Relatério de Execucdo Orgamental 42 Trimestre 2013
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GRAFICO 26 — COMPARATIVO DE ATENDIMENTOS REALIZADOS

Buarcos Brenha M2 Ondas S. hulio S. Pedro Vila Verde Tavarede Dispersas
- 2012 30 21 19 53 15
2013 a2 61 4 23 47 29 49 9

Comparativamente ao periodo homélogo de 2012, neste 42 trimestre de 2013 houve um decréscimo de 13,3% nos atendimentos
efetuados.
Foram elaborados 6 acordos de pagamento de rendas de modo a facilitar a regularizagio da divida dos beneficiarios de habitagdo

social.

GRAFICO 27 - ACORDOS REALIZADOS

Brenha Vila Verde MW® Onclas
| Acordos 2 2 2

Relativamente ao 42 trimestre de 2012, constatou-se um significativo aumento de acordos de pagamento (50%) uma vez que no

mesmo periodo do ano transato se efetuaram, apenas, 4 acordos de pagamento.

Paralelamente efetuaram-se visitas domicilidrias aos moradores dos Bairros Sociais com o intuito de os sensibilizar para a estima
e conservacdo da habitacdo que lhes foi atribuida e para préticas de boa vizinhanca, bem como para dar resposta a algumas
reclamagBes/dentincias dirigidas & empresa.

Foram efetuadas vérias vistorias aos fogos em conjunto com o SITEP.

Efetuaram-se atualizagdes da composicdo dos agregados familiares e respetivos rendimentos, quer por solicitagdo dos titulares

quer por iniciativa das técnicas, quando detetadas situagBes cujas alteragdes se consideraram pertinentes.

Relatdrio de Execucdo Orcamental 42 Trimestre 2013
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2.2 OUTRAS ATIVIDADES

Realizaram-se reunides com Presidentes de Junta de Freguesia e com outros parceiros, no sentido de encontrar solucdo para
preocupacdes apresentadas, relativas a municipes com grave caréncia habitacional.

Em colaborag@o com o Nicleo Local de intervengdo (NLI) e em articulagio com as técnicas do Servico Local da Seguranca Social,
deu-se continuidade ao procedimento acordado entre a Figueira Domus e esta entidade, de incluir no Plano de Insergdo do
utente a obrigatoriedade do pagamento das rendas e acordos de pagamento, fornecendo-se informagdo mensal, ou sempre que
necessario, para apresentagdo em reunido de NLI sobre o cumprimento/incumprimento dos acordos, por parte dos beneficiarios
de habitagdo social.

No dmbito do programa de Rede Social, as técnicas estiveram presentes em 2 reunibes de Comiss3o Social de Freguesia,
designadamente, 1 em Tavarede e 1 em Vila Verde. Nestas reunides foram focadas vérias probleméticas sociais de caréncia
habitacional, tentando 0os membros que integram as Comiss&es, soluciona-los de forma adequada e tendo em linha de conta os

recursos existentes na comunidade.

FESTA DE NATAL

No dia 18 de Dezembro realizou-se uma Festa de Natal, no Centro de Artes e Espetaculos da Figueira da Foz que foi direcionada
as criancas dos 3 aos 12 anos, filhos de arrendatarios residentes em todos os bairros sociais, sob a gestdo da Figueira Domus.

No evento contamos com a atuagdo de vdrios grupos musicais, nomeadamente: o grupo “Figueira
States School”, o grupo “Next Generation” e a atuagdo do Coro das Pequenas Vozes da Figueira da Foz.
A apresenta¢do do espetdculo e o “Pai Natal” foi da responsabilidade de dois voluntarios. A todas as
criangas foram distribuidas lembrangas e um lanche, oferecidas pela da Delta Cafés, Jumbo da Figueira
da Foz, MacDonalds, Saint-Gobain e Recheio da Figueira da Foz e os lanches foram oferecidos pelo

Casino da Figueira da Foz.

O transporte das criangas e seus acompanhantes foi assegurado por dois autocarros, sendo que um foi

cedido pela Camara Municipal da Figueira da Foz e o valor do aluguer do outro suportado pela empresa.

e AR

ACOES DE FORMAGCAO FREQUENTADAS PELAS TECNICAS
9/16 e 23 Outubro — Agdo de Formagio - “ Lideranca Magica”

29 e 30 de Novembro — Curso “ Inteligéncia Emocional”

Relatdrio de Execugdo Orcamental 42 Trimestre 2013
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0O 42 trimestre de 2013 fica marcado pela concluséo da reabilitacdo dos fogos que estavam devolutos pela falta de condicdes de
habitabilidade e abrangidos pela primeira empreitada de reabilitacdo de fogos, que, recorde-se, se cifrava num total de 15 fogos
nos nes 12 e 14 da Rua Professor Jodo Oliveira Coelho, reabilitacdo efetuada com recursos da Figueira Domus, EM.
Concluidos estes trabalhos, enaltece-se o esforgo acrescido dos colaboradores do Servico de intervencdo Técnica, Estudos e
Projetos que fizeram diminuir os custos inicialmente previstos quer com a realizagdo de muitos trabalhos de mais dificil
caracterizacio para efeitos de orgamentagdo pelo permanente critério de recuperagdo ou reutilizacdo dos elementos
construtivos existentes sem se saber previamente as suas condicBes reais de utilizagdo, quer pela execugdo de todas as redes de
abastecimento de dguas realizadas com a aquisi¢do de todos os materiais e acessorios necessarios.
Ao nivel da realizagio das redes de abastecimento de 4gua foi realizada uma no fogo da rua do Bairro Social, n2 27.
Posteriormente a preparagdo dos trabalhos, foi iniciada reparacdo do fogo n2 20 do Bairro dos Pescadores em Buarcos com
demolicBes controladas de carpintarias e pavimentos no interior. Estes trabalhos foram realizados pelos nossos colaboradores
para garantir todo o cuidado necessario para obviar danos no piso inferior de proprietérios. No entanto, e perante 0 observado
ao nivel das bases de assentamento, nomeadamente de pavimentos a reabilitagdo tem de ser mais profunda do que o
inicialmente previsto pelo que os trabalhos foram suspensos para abertura de procedimento concursal.
Foram ainda iniciados os trabalhos de reabilitagdo do fogo da rua dos Cordoeiros, n? 9, R/c Dt contemplando desde redes
técnicas até substituicdo de revestimentos de pavimentos que se encontravam em deficiente estado de conservagdo, de paredes
em geral e da instalacdo sanitaria em particular com a aplicagdo de revestimento ceramico de modo a garantir as necessarias e
imprescindiveis condigdes de higienizagdo passando por substituicdo e melhoramento do mobiliario fixo de cozinha e casa de
banho e revisio de estores. Também as redes técnicas sofreram melhoramentos com substituicdo integral da rede de
abastecimento de aguas.
Perante varias solicitacdes de arrendatarios ou queixas de proprietdrios afetados por infiltragdes teve inicio a substituigdo de
diversas banheiras por bases de duche, a saber:

e Rua dos Cordoeiros n2 9 RC Esq?;

e Rua do Bairro Social n2 97;

e Rua Dr. Alvaro Malafaia, n2 36 RC Dtg;

e Rua Professor Jodo Oliveira Coelho n2 15 12 Esq®;

e Rua Joaquim Viana n2 50, tendo sido esta com recurso a servigos externos por dificuldades de conciliagdo das

atividades agendadas e a urgéncia da situagdo.

Refira-se que em todas as situagdes foi necessario proceder a diversos trabalhos complementares como aplicagdo de
revestimentos ceramicos no fecho de paredes, aplicagdo de pequenos resguardos de base para permitir a utilizagdo de cortinas
plasticas ou similares e as necessdrias alteracdes de redes técnicas de dguas e esgotos.
Diverso mobilidrio de cozinha foi aplicado, para além de pequenas reparagdes, salientando-se 0 fogo n2 93 e 97 do
Empreendimento da Leirosa 12 fase e de diversos médulos de gavetas nos fogos do Empreendimento de Brenha. Também o fogo
da Rua Professor Jo3o Oliveira Coelho, n2 22, Cv Dt2 foi contemplado com novo mobiliario de cozinha para além do tratamento e
pintura de paredes e tetos de cozinha, dispensa e casa de banho afetados por infiltragdes.
Outras obras de reparagdo de média dimensdo foram efetuadas para possibilitar a reocupagéo dos fogos como por exemplo em
Vila Robim no ne 24 R/C Esq?, onde foram efetuadas obras de substitui¢do de tampo de bancada de cozinha e todas as atividades
de ligacBes as redes técnicas e reposicdo de azulejos no fogo. Quer neste fogo quer no n® 16, 2¢ Dte foram ainda realizados
trabalhos consideraveis de reposicdo de revestimentos cerdmicos em paredes que padecem de descolagem generalizada.
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Foram ainda realizadas obras de reparaco de revestimentos com recurso a pinturas nos fogos da Rua Dr. Alvaro Malafaia, n2 36

R/C Dt2 e n2 30 12 Dt2. No n2 20 da mesma rua foram reparados os vdos de casa de banho que se encontravam deteriorados.
Em Vila Robim foram realizados diversos trabalhos de eletricidade nos fogos: no n2 16 R/C Dt2 e no n2 24 R/C Dt2.

No fogo da Rua Professor Jodo Oliveira Coelho foram realizados trabalhos extensos de correcdo de entradas exageradas de ar
com a calafetagem de portas e janelas.

Ao nivel de mobiliario fixo de casa de banho, sobretudo substituigio ou reparagdo de sanitas, foram realizados trabalhos em trés
fogos do bairro de Brenha, um no bairro da Leirosa 12 fase e outro no bairro da Quinta do Pago.

Foi realizada a desobstrugdo das redes de saneamento do acampamento de familias de etnia cigana situadas na Estrada Nacional
111 junto 3 povoagdo de Carritos. No entanto, devido a ser necesséria a intervengdo de meios pesados para limpeza do local para
averiguar os motivos de sucessivas obstrugdes, foi solicitada a colabora¢3o dos servigos competentes da Cdmara Municipal da
Figueira da Foz.

Ao nivel de servigos efetuados em espagos comuns hd a salientar a revisio de antenas, nomeadamente no bairro da Fonte Nova,
em Brenha, no sistema instalado no bairro da Leirosa e no n2 16 da rua 20 de Setembro, em Vila Verde. Muitas das situagbes
prenderam-se com 0 mau tempo que fustigou a Figueira durante os meses finais do ano.

Como resultados dessas intempéries mais severas houve que executar diversas reparagdes ao nivel de coberturas com 0s nossos
préprios meios como por exemplo em ambas as fases do bairro da Leirosa com aplicagdo de beirados soltos e problemas nas
claraboias do bairro de Vila Verde com solu¢bes de recurso. Recorrente foi a situagdio das coberturas do Bairro do Hospital onde
se teve de proceder a reparacdo pontual na cobertura em muito mau estado de conservagdo e a necessitar de obras de

reabilitagdo/substituicdo urgentes e agora previstas para o ano de 2014.

Foram mantidos contactos com a empresa Ferreira Constru¢des, S.A. na continuidade da tentativa de resolugdo das diversas
questdes que se encontram pendentes nomeadamente, e sob o ponto de vista técnico, as patologias que decorrem de

deficiéncias de construgdo, logo da responsabilidade da entidade executante. O resultado prético destes contactos é nulo.

Perante este cendrio e a urgéncia da resolucdo das situacBes que afetam quer os aspetos visuais, quer os aspetos funcionais e de
seguranca das habitagBes, foram efetuados estudos prévios para eventual realizagdo de diversas empreitadas sobretudo ao nivel
de tratamentos de elementos construtivos degradados e que necessitam de intervengdo de alguma urgéncia para tratamento de
patologias decorrentes de infiltracdes provenientes de coberturas e fachadas, foram realizados estudos prévios para as
coberturas do Bairro do Hospital-12 fase, coberturas do Bairro da Leirosa-22 fase e zonas de circulagdo de acesso aos fogos do
primeiro piso do Bairro da Gala-Sidney-12 fase.

Regista-se ainda o esforco realizado para a obtengdio de consenso sobre a realizagdo das obras de reparagdo dos defeitos
impostos pelo tribunal relativamente a ac3o existente contra esta empresa pelos proprietarios do fogo da rua dos Pogos, n? 1, 22
Esq. Foram realizadas diversas reunides, incluindo deslocacgdo ao local e uma aproximagdo as pretensdes dos autores na tentativa
de conciliagdo de posicdes e definigdo final das obras a realizar perante a sentenga vaga proferida pelo tribunal. Aqui houve a
necessaria e imprescindivel colaboragiio do departamento juridico da empresa, tal como para outras situagdes que envolviam
este departamento e arrendatarios ou proprietarios.

Foram ainda realizadas intervencgdes de remogio de bens e limpezas em diversos fogos, nomeadamente os que iam ficando
concluidos em termos de obras na rua professor Jodo Oliveira Coelho, n2 12 e 14, na rua Dr. Pedro Santana Lopes, n2 32 e o fogo
da Rua dos Cordoeiros, n2 9 RC Dt2 em Buarcos garantindo assim as necessarias condi¢des de higieniza¢do antes da entrada dos

novos arrendatdrios ou a preparagdo para o inicio de obras de reparagdo das habitagdes.
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Acompanhando a entrega dos fogos, foi realizado, de uma forma geral, o auxilio aos novos residentes no que respeita ao uso
generalizado da habitagdo com especial enfoque na utilizagdo correta das redes técnicas de gas, eletricidade e agua, e pequenas
reparagdes.

Nos casos de manutencdo pontual verificou-se, durante o 42 trimestre, a entrega de 3 reclamagdes escritas solicitando
intervencBes em varios bairros, conforme quadro 2, e de diversa patologia, conforme o quadro 3. Observa-se que 0S

empreendimentos de Vila Verde lideram as reclamacGes e as patologias tém sobretudo a ver com ruturas de 4gua ou infiltragdes.

QUADRO 2 — ORIGEM DAS RECLAMACOES

Freguesia % Reclamagdes
Quinta do pago 33%
Vila Verde 67%

QUADRO 3 —TIPO DE PATOLOGIA RECLAMADA

Patologia % Reclamagdes
Rutura rede dgua 33%
Infiltragdes 66%

Todas as reclamagdes foram resolvidas.

Manteve-se a aten¢do na gestdo do patriménio da empresa com especial énfase a situacdo de infiltragGes provenientes do

exterior dos fogos, com agbes de reparagdo de infiltragdes mais graves.

De forma mais generalizada foram ainda realizadas as seguintes atividades de gestdo corrente da empresa:

° Vistorias aos fogos com vista & rececdo de chaves de arrendatarios que pretendem entregar os fogos, para avaliagdo de
estados de conservagdo ou de realizacdo de obras na sequéncia de reclamagdes;

U Realizacdo de diversas pequenas reparagdes de: pinturas, vedagbes em zonas humidas, estores e redes técnicas;

. Desenvolvimento e acompanhamento das agBes com vista a resolucdo das questdes relativas ao dossier da empresa
Ferreira Construgdes, SA;

° Desenvolvimento de solugBes técnicas para intervengdo a realizar num futuro préximo, pois tém intima ligagdo com

patologias decorrentes de deficiéncias de impermeabilizagdo e estanquicidade das construgdes;

° Realizagdo de pequenas reparagdes e manutengdo em diversas coberturas;

° Diversas situagBes de vandalismo nos fogos sob gestdo da Figueira Domus, EM;

° Retirada de bens de fogos devolutos e mudangas de fechaduras correspondente e sempre gue tal se justificasse;

* Controlo de consumos de energia elétrica e dgua, em zonas comuns nos imoveis que estdo sob gestdo desta empresa e

n3o possuam condominios;
° Controlo de atividades de jardinagem por entidades externas;

* Solicitagdo de cotacBes quer para fornecimentos de material, quer para fornecimento de servicos, nomeadamente de

redes técnicas de abastecimento de dgua e eletricidade, revestimentos e carpintarias;

° Acompanhamento da execugio de trabalhos realizados por entidades externas, nomeadamente ao nivel da

reabilitagio/substituicdo de redes técnicas;
° Acompanhamento técnico de situagBes decorrentes de a¢des em tribunal;

° Acompanhamento técnico de situagdes em que se encontrem envolvidos proprietarios em prédios integraimente

comercializados por esta empresa ou onde coabitem com arrendatarios;

° Participagdo em reunides de condominios bem como no acompanhamento dos trabalhos efetuados por estas entidades.
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4. FISCALIZAGCAO E GESTAO DE CONDOMINIOS

No final de agosto comegou a desenvolver-se a atividade do servigo de fiscalizag3o e gestdo de condominios da Figueira Domus,

EM, com o apoio de uma estagidria profissional do IEFP.

Foram registadas informaticamente as reclamacdes de proprietarios e arrendatarios e fez-se um levantamento das anomalias.

Dai resultou o seguinte nimero de Reclamagdes / Averiguagdes.

QUADRO 4 - RECLAMAGOES / AVERIGUACOES
Bairros Reclamagdes / Averiguagoes

Quinta do pago

Quinta das Recolhidas

Vila Robim

Alto da Fonte

Gala/Sidney

Cruzeiro

Leirosa

Martir Santo

Fonte Nova

Queixas efetuadas pelos compradores
Queixas efetuadas pelos arrendatérios

MO R R R R NRRO®

Foram efectuadas 8 visitas domiciliarias.

Foi efectuado o levantamento das anomalias existentes nos bairros de Brenha e Vila Robim, e foi iniciado o levantamento da

bairro da Gala/Sidney. Este levantamento consiste em saber o estado geral de:

Limpeza das zonas comuns do prédio;

Porta principal e janelas;

Corrimao;

Hall de entrada, patamares, corredores e saidas de emergéncia;

Quadro eléctrico, tomadas, comutadores de escada, intercomunicadores e campainhas;
Caixa de Agua, TV e TVC;

Caixa de correio;

Estado geral da fachada e da pintura interior e exterior do prédio;

Patios, jardins e zonas envolventes.
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5. SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A andlise da execugdo orcamental é efetuada tendo como base o Plano de Atividades e Orgamento para 2013 (retificativo).

Para garantir a comparabilidade dos dados dividiram-se os valores previstos em cada rubrica do plano por 4 trimestres e

compararam-se estes valores com os ja realizados até ao 42 Trimestre (o 42 trimestre apresenta os valores acumulados).

Apresentamos, de seguida, o mapa de execug¢do orcamental.

QUADRO 5 - DEMONSTRACAO DE RESULTADOS POR NATUREZAS DO 42 TRIMESTRE DE 2013

RENDIMENTOS E GASTOS
Vendas e servigos prestados
Subsidios a exploragio
Ganhos/perdas imputados de subsid., associadas e empreend. conjuntos
Variagdo nos inventdrios da producdo
Trabalhos para a prdpria entidade
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas
Fornecimentos e servigos externos
Gastos com o pessoal
Ajustamentos de inventarios (perdas/reversdes)
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversdes)
Provisbes (aumentos/redugdes)
Imparidade de ativos ndo deprecidveis/amortiziveis (perdas/reversdes)
Aumentos/reducdes de justo valor
Outros rendimentos e ganhos
Outros gastos e perdas

Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos

Gastos/reversdes de depreciag3o e de amortizacdo
Imparidade de ativos deprecidveis/amortiziveis (perdas/reversdes)

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos)

Juros e rendimentos similares obtidos

Juros e gastos similares suportados

Resultado antes de impostos
Impostos sobre o rendimento do periodo
Resultado liquido do exercicio

A Administragdo

Realizado no 45Trim/13
1.699.658,93
2.599,57
0,00
-103.476,82
0,00
0,00
-276.875,56
-297.976,05
0,00
37,88
-250.000,00
0,00
0,00
50.291,94
-23.633,07

800.626,82

-291.062,26
0,00

509.564,56

0,00
-491.071,13

18.493,43
-8.824,42
9.669,01

O Técnico Oficial de Contas

Previsto no 4% Trim/13
1.755.180,46
4.059,48
0,00
-103.476,82
0,00
0,00
-233.714,10
-297.084,33
0,00
0,00
-250.000,00
0,00
0,00
6.876,16
-51.173,03

830.667,82

-285.710,14
0,00

544.957,68

0,00
-521.066,64

23.891,04
-1.097,72
22.793,32
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Desvio
-3,16%
-35,96%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
18,47%
0,30%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
631,40%
-53,82%

-3,62%

1,87%
0,00%

-6,49%

0,00%
-5,76%

-22,59%
703,89%
-57,58%
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Segue-se uma andlise das rubricas de rendimentos e gastos, com a explica¢do dos desvios ocorridos na execugdo orcamental do

42 Trimestre de 2013:

5.1. VENDAS E SERVICOS PRESTADOS

Nesta rubrica o valor realizado é inferior em 3,16% ao valor previsto para o 42 Trimestre de 2013, devido a diminui¢cdo de 19,15%

do valor das rendas faturadas aos arrendatarios face ao orgamentado (por motivos de redugio de rendimentos de muitos deles

que implicou a revisdo dos valores das rendas e ndo se formalizou até 3 presente data uma reformula¢gdo dos contratos

programa).

72
723
72302
72306
72307
72309
72311
72313
72314
72315
72316

725

722
72201
72202
72203
72204
72205
72206
72207
72208
72209
72210
72211
72212
72213
72215
72216
72217
72218
72299

PRESTACOES DE SERVICOS
Contratos Programa *
Contr.Progr.29/03/2001-Qt.Rec.3#f.
Contr.Progr.27/12/2001-Vila Robim
Contr.Progr.28/02/2002-Qt.Rec/G.Sid
Contr.Progr.07/03/2003-Leirosa 23f.
Contr.Progr.17/12/2003-F.Nova
Contr.Progr.25/07/2005-Qt.Rec.5#f.
Contr.Progr.17/08/2006-Gala Sid.23f
Contr.Progr.17/08/2006-M.Santo
Contr.Progr.02/03/2009-Fonte Nova

*o Municipio da Figueira da Foz transfere para a Figueira Domus, o diferencial entre renda técnica e a renda apoiada

SERVICOS SECUNDARIOS

72513 SERVIQOS SECUNDARIOS - IVA 23%

RENDAS

Bairro da Quinta do Pago

Bairro da Belavista

Bairro do Alto da Fonte

Bairro da Leirosa

Bairro da Leirosa - 2#fase

Bairro do Hospital

Bairro da Quinta das Recolhidas
Dispersos

Bairro da Gala/Sidney

Bairro da Vila Robim

Bairro da Qt.Rec.-Garagens
Bairro da Fonte Nova

Bairro da Qt.Recolhidas-52 fase
Bairro do Mdrtir Santo - Buarcos
Bairro da Gala/Sidney-2#fase
Bairro dos Pescadores

Bairro do Cruzeiro

Alteragdes rendas-retroat. anos anteriores

QUADRO 6 — PRESTAGOES DE SERVICOS (A)

REALIZADO 4% Trim.13
1.344.915,36 €
64.957,08 €
153.801,72 €
185.448,96 €
136.046,16 €
172.392,84 €
79.671,24 €
183.961,32 €
140.256,60 €
228.379,44 €

32.059,04 €
32.059,04 €

234.098,35 €
23.259,46 €
4.205,37€
2.609,46 €
41.635,89 €
21.372,15€
9.420,32€
17.395,51 €
586,17 €
15.846,64 €
9.641,92 €
10.870,76 €
30.726,79 €
7.455,56 €
17.21291 €
19.190,23 €
4.569,25 €
2.118,79 €
-4.018,83 €
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PREVISTO 4% Trim.13
1.344.915,36 €
64.957,08 €
153.801,72 €
185.448,96 €
136.046,16 €
172.392,84 €
79.671,24 €
183.961,32 €
140.256,60 €
228.379,44 €

40.722,36 €
40.722,36 €

289.542,74 €
24.298,26 €
3.615,50 €
4.119,95 €
56.672,49 €
21.682,61 €
10.778,02 €
22,163,90 €
408,17 €
17.391,09 €
13.755,46 €
10.862,50 €
35.382,07€
6.239,21€
23.636,28 €
27.745,38 €
8.194,05€
2.818,77€
-220,95 €

Desvio
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

-21,27%
-21,27%

-19,15%
-4,28%
16,32%
-36,66%
-26,53%
-1,43%
-12,60%
-21,51%
43,61%
-8,88%
-29,90%
0,08%
-13,16%
19,50%
-27,18%
-30,83%
-44,24%
-24,83%
1718,87%



QUADRO 7 — PRESTAGOES DE SERVICOS (B}

72 PRESTACOES DE SERVICOS REALIZADO 4% Trim.13 PREVISTO 4% Trim.13 Desvio
724 CONDOMINIO 8.586,18 € 0,00€ 0,00%
72401 Bairro da Quinta do Pago 859,05 € 0,00 € 0,00%
72402 Bairro da Belavista 168,84 € 0,00€ 0,00%
72403 Bairro do Alto da Fonte 117,07 € 0,00€ 0,00%
72404 Bairro da Leirosa 1.539,85€ 0,00€ 0,00%
72405 Bairro da Leirosa - 23fase 771,10 € 0,00 € 0,00%
72406 Bairro do Hospital 325,05€ 0,00€ 0,00%
72407 Bairro da Quinta das Recolhidas 651,79 € 0,00 € 0,00%
72408 Dispersos 19,70 € 0,00€ 0,00%
72409 Bairro da Gala/Sidney 550,94 € 0,00 € 0,00%
72410 Bairro da Vila Robim 331,72 € 0,00 € 0,00%
72411 Bairro da Qt.Rec.-Garagens 399,90 € 0,00 € 0,00%
72412 Bairro da Fonte Nova 1.021,12€ 0,00 € 0,00%
72413 Bairro da Qt.Recolhidas-52 fase 236,12 € 0,00€ 0,00%
72415 Bairro do Mértir Santo - Buarcos 590,31 € 0,00 € 0,00%
72416 Bairro da Gala/Sidney-22fase 700,17 € 0,00 € 0,00%
72417 Bairro dos Pescadores 204,54 € 0,00€ 0,00%
72418 Bairro do Cruzeiro 98,91€ 0,00€ 0,00%
72499 _AlteragBes condominios-retroat. anos anteriores 0,00€ L000€  000%

5.2. SUBSIDIOS A EXPLORACAO (EQUILIBRIO DE CONTAS — ART.402 DA LEI N250/2012 DE 31 AGOSTO)

O valor existente nesta rubrica refere-se ao financiamento pelo IEFP de um estégio profissional, afeto servico de fiscalizagdo e

gestdo de condominios.

Como o valor do Resultados antes de impostos é positivo, significa que no final do 4¢ trimestre de 2013 nédo ha necessidade do
Municipio efetuar qualquer transferéncia financeira para equilibrio de resultados, pois esta a ser cumprido o n.2 2 do artigo 402

da Lei 50/2012, de 31 de agosto.

5.3. VARIACAO NOS INVENTARIOS DA PRODUGAO

Foi realizada a venda de um imével no 32 trimestre de 2013, sito na Rua do Hospital, n239 - 22 Posterior, por 80.000,00 €.

5.4. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Existe uma diferenca de 18,47%, entre o valor realizado e o valor previsto do orcamento retificativo para o 42 Trimestre de 2013
nesta rubrica, resultante de uma taxa de justica do Tribunal referente ao processo da Hagen — Imobilidria, S.A. no valor de
58.242,00 €.
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QUADRC 8 - FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

REALIZADO 4v Trim.13

62 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 276.875,56 €
6221 TRABALHOS ESPECIALIZADOS 23.606,01 €
6222  PUBLICIDADE E PROPAGANDA 0,00€
6223 VIGILANCIA E SEGURANCA 410,92 €
6224 HONORARIOS 14.049,17 €
6225 COMISSOES 0,00€
6226 CONSERVACAO E REPARACAQ 89.689,28 €
6227  SERVICOS BANCARIOS 228,44 €
6228 OQUTROS 3.937,55 €
6231 FERRAMENTAS E UTENS.DESGASTE RAPIDO 761,24 €
6232 LIVROS E DOCUMENTAGAO TECNICA 78,85¢€
6233 MATERIAL DE ESCRITORIO 5.283,20 €
6234  ARTIGOS PARA OFERTA 0,00 €
6241 ELECTRICIDADE 10.460,09 €
6242 COMBUSTIVEIS 4.386,72 €
6243 AGUA 3.582,41¢€
6251 DESLOCACOES E ESTADAS 4.593,38 €
6262 COMUNICACAO 5.643,64 €
6263 SEGUROS 25.777,30 €
6265 CONTENCIOSO E NOTARIADO 68.167,35 €
6266 DESPESAS DE REPRESENTACAO 377,28¢€
6267 LIMPEZA HIGIENE E CONFORTO 1.211,75€
RVICOS - CONDOMINIOS 1463098 €

5.5. GASTOS COM O PESSOAL
O valor realizado é idéntico ao valor previsto para o 4¢ Trimestre de 2013.

QUADRO 9 - GASTOS COM PESSOAL

REALIZADO 42 Trim.13

63 GASTOS COM O PESSOAL 297.976,05 €
631 REMUNERACOES DOS ORGAOS SOCIAIS 41.586,60 €
632 REMUNERACOES DO PESSOAL 186.432,94 €
635 ENCARGOS SOBRE REMUNERAGCOES 52.254,24 €
636 SEGURO ACID. TRAB. E DOENCAS PROF. 3.321,14€
637 GASTOS DE ACCAO SOCIAL (Subs.refeigio) 11.819,36 €
638 OUTROS GASTOS COM O PESSOAL 2.561,77 €

5.6. PROVISOES (AUMENTOS/REDUCOES)

O valor previsto e realizado de 250.000,00 € para o 4¢ Trimestre de 2013 corresponde & previs3o de indemnizagdo a pagar a

Hagen - Imobilidria, S.A., dada pelo advogado do processo que opGe a Hagen — Imobilidria, S.A. 3 Figueira Domus, E.M.

5.7. OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

O valor realizado é superior em 631,40% ao valor previsto para o 42 Trimestre de 2013. Isto deve-

das seguradoras referentes a sinistros ocorridos, no valor de 41.175,64 €,

5.8. OUTROS GASTOS E PERDAS

PREVISTO 4% Trim.13
233.714,10 €
32.113,83 ¢
0,00 €
666,08 €
12.800,00 €
0,00€
79.771,85 €
0,00 €
1.500,00 €
500,00 €
0,00€
6.000,00 €
0,00€
6.853,42€
2.680,21€
1.481,04€
4.440,00 €
6.010,76 €
23.720,30 €
50.000,00 €
0,00 €
875,95 €
43006

PREVISTO 49 Trim, 13
297.084,33 €
42.998,34 €
186.277,88 €
48.352,59 €
3.676,87 €
12.822,81€
2.955,84 €

Desvio
18,47%
-26,49%
0,00%
-38,31%
9,76%
0,00%
12,43%
0,00%
162,50%
52,25%
0,00%
-11,95%
0,00%
52,63%
63,67%
141,88%
3,45%
-6,11%
8,67%
36,33%
0,00%
38,34%
240,20%

Desvio
0,30%
-3,28%
0,08%
8,07%
-9,67%
-7,83%
-13,33%

O valor realizado nesta rubrica é inferior em 53,82% ao valor previsto para o 42 Trimestre de 2013, pois estavam contempladas a

venda de 3 fogos e da Sede, originando menos valias. Essas alienagdes n3o foram efetuadas durante este ano.
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5.9. GASTOS/REVERSOES DE DEPRECIACAO E DE AMORTIZACAO

sede, o que significa que se continuou a depreciar esses imdveis.

5.10. JUROS E GASTOS SIMILARES SUPORTADOS
Relativamente aos Juros dos Empréstimos Bancdrios verificam-se duas situagdes: parte dos juros inseridos na Demonstragdo de
Resultados referem-se a0s juros relativos a este periodo e que j4 foram de facto pagos;

O restante refere-se aos juros que vencem Posteriormente mas que est3o imputados a esse periodo na proporcdo do niimero de
meses em andlise. Para 3 determinacio dos juros que se vencem posteriormente, foi considerada a informacgdo que consta no
site da Caixa Geral de Depésitos (caixaebanking.cgd.gt} para cada um clos empréstimos.

Assim, o valor realizado é inferior em 5,76% ao valor previsto, no final do 4e Trimestre, pois as taxas de juro baixaram durante

T
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Sebastiao & Santos - SROC
Socledade de Revisores Oficiais de Contas

Inscrita na Ordem dos Revisores Onciats de Contas com o n® 197

Pessoa Cnlectiva S03.095.70%

Sede: Pracea Raul Proengs, N" 3 - 4° [° . Damais de Cima

2 720 - 004 Amadora
Telafories + 351 214/ 908,041, 214 808 D42/ 214,971 769
Telgfax  + 351 214,903 040
emall sebastiao sroclEmall telepac o
vy sebashiac-soc o

Relatério e Parecer do Fiscal Unico

1. Procedemos, para efeitos do disposto na alinea j) do nimero 8, do artigo 25° da Lei n® 50/2012 de 31/08 a

uma revisao dos Instrumentos de gestao previsional dz FIGUEIRA DOMUS-Empresa Municipal de Gestao
de Hapitagao da Figueira da Foz, £.M., as quais compreendem o relatorio de execucao orcamental relativo
ao ano de 2013, que inclui o mapa de execucac orcamental, que releva um rasultado liguido de 8 689,01 €. &
informacao adicional sobre a situagcdo economica e financerra da empresa, documentos estes que foram
preparados a partir dos livios registos contabilisticos & documentos de sSuporte mantidos em conformidade
com 0s preceitos legais

A elaboragdo destas demonstracées financeiras  da informacao adicional & da responsabilidade do Conselho
de Administragdo da FIGUEIRA DOMUS, E.M. A nossa responsabilidade & a de dar um parecer com base na

nossa revisao. sobre estas demonstracées financeiras e informacgao adicional,

A nossa revisdo foi efectuada de acordo com as Normas e as Rzcomendacgtes Teécnicas da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas, as quals exigem que seja planeada e realizada uma revisao de forma a que se
obtenha uma garantia razoavel de que as demonstracoes financeiras ndc contém distorcoes de materialidade
relevante. Uma revis&o inciui. na base de amostragem, a verificagdo das evidéncias que suportam as quantias
e informagao divuigadas nas demonstracoes financeiras a avaliacdo das estimativas e julgamentos da
Administracao, na elaboragéo e apresentacio das demonstracoes financeiras. Inclui iguaimente a verificacao
de as politicas contabilisticas serem adequadas, tendo em conta as circunstancias, & haverem sido
consistentemente aplicadas e apropriadamente divulgadas. de ser valido o principio da continuidade das
operacles. e de ser adequada a apresentacdo das demonstracdes financeiras Com base no trabalho
efectuado entendemos que o mesmo proporciona uma base razoavel para a emissac do nosso parecer

E ncsso parecer que as citadas demonstracdes financeiras mencionadas e a informacéo financeira adicional
apresentam de forma verdadeira & apropriada, em iodos 0s aspectos materiaimente relevantes. a posi¢cao
financeira da FIGUEIRA DOMUS-Empresa Municipal de Gestio de Habitacao da Figueira da Foz, E.M.
em 21/12/2013 bem como os resuttados das suas operagoes no periodo findo naquela data, em conformidade

com os principios conabilisticos geraiments sceites
Damaia de Cima, 04 de Margo de 2014
Sebastiao & Santos - SROC

e de Revisores Oficiais de Contas—
w

entada oelo Socio Responsav

Sebastide Antonio Pires Carrigo



